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Detailplaneeringu muutmiseks dige menetluse valik
Austatud linnapea

OU Lubja 60 ja OU Lubja 62 esindaja palus diguskantsleril kontrollida, kas Parnu Linnavalitsus
jérgib hea halduse tava, kui plaanib projekteerimistingimustega muuta detailplaneeringut.

Linna ettevalmistatud projekteerimistingimuste eelndu jérgi soovitakse tépsustada Pérnu
Linnavalitsuse 15.01.2018 korraldusega nr 33 kehtestatud Lubja tn 60 ja 62 kinnistute
detailplaneeringut. Selle detailplaneeringu kohaselt saab hoonele kasutusloa anda alles siis, kui
valmis on ka koik detailplaneeringus ettenihtud rajatised. Projekteerimistingimustega soovitakse
detailplaneeringus sitestada, et hoonete ehitusluba antakse siis, kui detailplaneeringuga ette nédhtud
rajatised on valmis.

Leian, et konealusel juhul on linn detailplaneeringu muutmiseks valinud vale menetluse ja on
niiviisi eksinud hea halduse tava vastu. Linn peab valima dige menetluskorra, see on menetluse
tulemuse diguspérasuse liks eeldus.

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 alusel saab anda projekteerimistingimusi detailplaneeringu
tdpsustamiseks. Projekteerimistingimuste andmisel tuleb jdrgida seaduses sdtestatud
kaalutlusreegleid ja piirduda vaid seaduses lubatud tdpsustustega (vt EhS § 27 lg 2-4).
Projekteerimistingimused ei tohi minna planeeringuga vastuollu ega muuta planeeringulahendust
olemuslikult.

Praegusel juhul projekteerimistingimuste eelndu ei tépsusta detailplaneeringut, vaid muudab seda.
Planeeringus on 6eldud, et hoone kasutusloa andmise eeltingimus on planeeringukohaste rajatiste
valmimine. See on selge ndue ega vaja tdpsustamist. Kui kirjutada kasutusloa asemel ehitusluba,
ei ole see ndude tdpsustamine, vaid muutmine.

Isegi kui kavandatav muudatus ei muuda planeeringulahendust olemuslikult ja sellise otsuse
tegemine vOiks EhS § 27 Idigetes 2 ja 3 sétestatud kaalutlusreeglite alusel voimalik olla, ei mahu
see EhS § 27 16ikes 4 ammendavalt loetletud lubatud tépsustuste alla. Projekteerimistingimuste
eelndu jirgi késitatakse kavandatavat muudatust detailplaneeringuga midratud arhitektuurilise,
ehitusliku voi kujundusliku tingimuse tdpsustamisena ehk 1dhtutakse EhS § 27 16ike 4 punktist 4.
Seda see sisuliselt siiski ei ole. Tingimus, mille jirgi ei anta hoonele kasutusluba enne, kui
detailplaneeringukohased rajatised on olemas, méérab detailplaneeringu elluviimise vdimaliku
jarjekorra, see ei ole arhitektuurne, ehituslik ega kujunduslik tingimus. Arhitektuursete, ehituslike
voi kujunduslike nduetena saab kéisitleda ehitise vélisilmet, konstruktsioone, kasutatavaid
materjale jms asjaolusid.
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See ei tdhenda, et linn ei tohiks kavandatud muudatust teha, kuid seda tuleb teha diges menetluses.
Detailplaneeringu muutmiseks tuleb kasutada detailplaneeringu menetlust (planeerimisseaduse
(PlanS) § 140). Planeeringu muutmisele kohaldatakse samu menetlusndudeid, mis kohalduvad
haldusakti kehtetuks tunnistamisele (vt haldusmenetluse seaduse § 64 jj). Planeerimisseaduses ei
ole ette ndhtud digust muuta detailplaneeringut mone muu menetluse kaudu.

Voimalik, et linn on teinud vea juba planeeringu menetluses. Varasem eksimus vdis seisneda
selles, et linn ei ndinud ette piisavaid tagatisi planeeringulahenduse elluviimiseks ja selleks
solmitud halduslepingu tditmiseks. Uks vdimalik tagatis on ette nihtud PlanS § 131 15ikes 6, mille
jérgi voib planeeringus sitestada korvaltingimuse, mis annaks diguse detailplaneering kehtetuks
tunnistada vOi keelduda ehitusluba andmast, kui planeeringust huvitatud isik ei ole endale
halduslepinguga vdetud kohustusi tditnud.
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